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OZET

Kentleri ve kentleri olusturan yapilari bir ekosistemdeki organizmalar olarak dustnebiliriz. Ekosistemler siklikia,
yasam ortamiarina sonradan dahil olan ve cesitli etkenlerle asiri cogalan “yabanci tdrler” ile gindeme gelir.
Temas edilen yabancr firin anlasiabilmesi icin anatomisinin incelenmesj, farkl bir ekosistemde gdrilme
sebeplerinin anlasimasi ve nihayefinde istilaci bir karakferinin olup olmadiginin fespit edilmesi gibi bir dizi
calisma yapimast gerekir. Neticede bu furin yabanci oldugu ekosistemi nasil donustirecedi ve etkilerinin neler
olabilecedi kritik Gneme sahip sorulardir. Bu badlamda, [stanbulda erken érneklerini 19907 yillarin ortalarinda
gérmeye basladigimiz, 2000 yili sonrasinda ekonomik biyUmede 6ncelik verilen ve kiflesel konuf stokunda
baskin konut ftipine déniUsen yiksek konut blokiarini konu edinen bildiri kentsel morfoloji ve konut tipolojisi
arasindaki iliski Uzerinden kentsel mek&ninin degdisimini anlomaya yonelir. Calsma kapsaminda  ikametin
alisiiagelen Sicekfen farkilasarak Srguflendigi yiksek konut bloklarinin kentsel &rintiye etkisini dederlendirmek
Uzere morfolojik ve tipolojik cézimlemeye basvurulur. Istanbulda 2000 yii sonrasinda ézel sektér tarafindan
urefilen, yerlesme sinirlari icerisinde sadece konut islevli bloklardan olusan, 500 konut ve Uzeri kapasiteye sahip,
60 konut yerlesmesi ele alinir. incelenen her konut yerlesmesinde, bina yiksekiigi 5150 metreyi (17 kat ve (zeri)
gecen bir ya da birden fazla yiksek konut blogu bulunur. 487 Avrupa yakasinda, 127 Anadolu yakasinda
konumlanan yerlesmelerin her biri icin famami kamuya acik kaynaklar tzerinden (igili web sites] proje katalogu
gibj) elde edilen ham veriler baz alnarak arastrmaya uygun tekniklerle gérsellestirilen, yerinde tespit ve
gbzlemlerle desteklenmis bilgi foyleri hazirlanir. 20007 yillarda farkl Ulkelerde kentsel yapi stoku ve konut

* Bu bildiri, MSGSU Mimarlik Anabilim Dal'nda 2024 yilinda Prof. Dr. Ozgir Bingdl'in danismaniiginda tamamlanan
“istanbulda 2000 Yili Sonrasinda Uretilen YUksek Konut Bloklarinin Kentsel Mekan ve Blok Plani Uzerinden
Degerlendiriimesi” baslikl doktora tezinden derlenmistir.
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urefimi Uzerine gelistirilen ¢izim, alansal hesap ve karsilastirma yénfemlerine dayall ¢alismalara referansia ve
tipo-morfolojik bir yakiasimla bicimlendirilen belgeleme ¢alismas araciigiyla yuksek konut bloklarinin yapilasma
kogullar  baglaminda  nicel-oransal  verilerin - tespitinin - yani  sirq,  yerlesme plani  Siceginde  yapilan
degerlendirmelerle planiama tercihleri aciga cikarilr. istanbulda 2000 yili sonrasinda insa edilen, yiksek konut
bloklari 6zelinde yerlesme formlari Uzerinden elde edilen veriler, famami glUvenlikii ve disa kapall yerlesmelerin
geleneksel kent ici yapr adasi ve parsel bUyUkliklerinin ok &Otesinde, literafirde “sUperblok” ya da
“megaparsel” olarak tanmilanan iri yapr adalarr zerinde insa edildigini ortaya koyar. Bildirj Istanbulda iri
yap! adalarinda  yuksek konut bloklariyla &Srguflenen  yerlesmeler nedeniyle kentsel mekdnda yasanan
déniUsimdin, parca-bitin iliskisi Uzerinden kent Siceginde farfismaya acimasini hedefler.

Anahtar Kelimeler: istanbul, kentsel mekdn, kentsel yogunluk, yiksek konut bloklary, yerlesme formu

1. GiRiS

Sosyal, politik, fiziksel ve ekonomik sUreclerden gecgerek olusan kentler hizla degisime ugrar. Zaman
icerisinde nUfus arhg, g&¢ gibi nedenlerin yani sira toplumsal ihtiyaglar kentlerin bicim ve sinirlarini
farklilastirr. Yapilar, yapi gruplari, parseller, yapi adalari, cepheler, yol adlari ve meydanlar gibi kentleri
tanimlayan fiziksel 6gelerin degisimi kentleri birbirinden farklilastirr. Kentlerin icinde bulundugu hizli degisimi
dogrudan etkileyen, kentsel mekéni bicimlendiren yapilarin biyik ¢cogunlugunu konutlar olusturur.

Konut planlama ve uygulama pratiklerinin 20. yUzyilin sonlarinda kiresellesmenin ve neoliberal politikalarin
etkisinde, &zel sermaye tarafindan yapilandirimaya baslamasi kentleri ve konutlart aligk  oldugumuz
bicimlerinden uzaklastirmaktadir. Son yillarda konut Uzerine yayinlanan cesitli raporlar, konutun sosyal
islevini yitirdigini, ekonomik bir metaya dénUstigund ortaya koymaktadir. Konut Uretiminin sermayenin
eline gecmesi, konutun Uretim bigimlerini dogrudan etkiledidi gibi, yapill ¢cevrenin biyik ¢ogunluguna hizla
egemen olmaya baslayan yeni konutlarin insasi, kent mek&nini dénUstirmektedir. Bu dénisimle, kentsel
mekd&na &zgU bir dizi 6zellik kaybolmaya baglamistir.

Sermayenin konfrolinde gergeklesen konut Uretimi bir taraftan kent bigimlerini hizli bir degdisim ve
doénisim icerisine sokarken, diger taraftan barinma sorununu da  etkiler. Birlesmis Milletler insan
Yerlesmeleri Programi (UN-HABITAT)Ynin yayinladidi rapora gére, 2030 yilina kadar dinya nUfusunun
yaklask yUzde 40N olusturan 3 milyar insanin yeterli barinma imké&nina sahip olamayacagdl tahmin
edilmektedir (URL-1). Konut sorununu ¢ézmek adina atilacak adimlarin kentsel yerlesimleri nasil etkileyecedi
pek ¢ok alanda tartisimasi gereken bir konudur.

Kiresel olgcekte blUylyen konut/barinma sorununun artarak gindemde kalacagdini gdsterir nitelikteki
gelismeler Ulkemiz kentlerini de dogrudan etkilemektedir. Turkiye'ye gd¢ nedeniyle olusan nifus ve
kentlesme oranindaki artis, kiresel ekonomik ve politik gelismeler, 2001 ekonomik krizi sonrasi ingaat
sektérine yonelim, 1999 Marmara Depremi sonrasi yapi stokunun iyilestiriimesi/yenilenmesi ve enformel
yapi stokunun donisimU gibi etmenlerle; konut Urefimi &zellkle 20007 yillarda resmi istatistiklerin de
ortaya koydugu gibi bUyUk dlcide artar. Konut Uretimindeki muazzam artis, dUnya metropollerinden biri
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olan istanbul'un kent dokusunu hem kent merkezlerinde hem de kent ceperlerinde dogrudan etkiler. Bu
calisma, konut Uretimi ekseninde istanbul kentinde yasanan degisim Uzerine kuruludur.

Arastirmanin konusunu, Istanbul’da 2000 yilindan giinimiize konut adrrlikll kentsel yapi stoku icinde cokca
Uretilen ve kent ici kiguk parsel dlcedini asan toplu Uretimlerde baskin tip olarak gérilen yUksek konut
bloklar olusturmaktadir. istanbulda &zellikle ekonomik bilyimede &ncelik verilen insaat Uretimiyle ivme
kazanan, ikametin aliglagelen dlgekten farkllasarak érgutlendigi yuksek konut bloklarinin kentsel 6rontUye
etkisinin de@erlendirimesi, nitel ve nicel &zelliklerinin desifrasyonu arastirmanin hedefleri arasindadir.
Arastirma, yasanan donUsimin parga-bitin iliskisi Uzerinden kent dlceginde tartismaya  agiimasini
amaglar.

Arastirma kapsami istanbulda 2000 vyili sonrasinda &zel sektdr tarafindan Uretilen, yerlesim sinirlari
icerisinde sadece konut islevli bloklardan olusan, 500 konut ve Uzeri kapasiteye sahip, bina yUkseklidi
5150 metreyi (17 kat ve Uzeri) gegcen bir ya da birden fazla yiksek konut blogu bulunan konut
yerlesmelerini icerir. 20007 yillarda farkh Ulkelerde kentsel yapi stoku ve konut Uretimi Uzerine gelistirilen
¢izim, alansal hesap ve karslastrma diyagramlarina dayal  ¢alismalara  referansla  bigimlendirilen
arastirma yontemiyle, belgeleme c¢alismasi yapilmistir.  Farkli  sinirlandirmalarla secilen, 4871 Avrupa
yakasinda, 12'si Anadolu yakasinda konumlanan 60 konut yerlesmesinin her biri icin hazirlanan veri sefi
araciidyla, kent bicimini dogrudan etkileyen konutu stoku verisi okunabilir, diger bir deyisle Uzerinden
sayisal veri elde edilebilir hale getirimistir. YUksek konut bloklarinin yapilasma kosullari baglaminda nicel-
oransal verilerin tespitinin yani sirg, yerlesme plani dlgedinde yapilan degderlendirmelerle planlama
tercihleri agiga cikarimistr.

istanbul ili sinirlart icerisinde yer alan yiksek konut bloklariyla sinrlandirlan arastirmanin Tirkiye'nin diger
metropolleri Uzerine benzer yéntemle yapilacak arastirmalarla bir arada Uke geneline hékim olan son
dénem yapillasma manfidina 1sk tutmasi beklenmektedir. Bununla birlikte, yiksek konut blodu fipolojisi
Ozelinde arz-talep dengesinin incelenmesi, polifik zeminin planiama, uygulama strecindeki etkileri, dzel
sektérin yerel ve merkezi Slgeklerde kamu otoritesi ile kurdugu iliskilerin formu arastirma kapsamina dahil
edilmemistir.

Metaforik bir tanimlamayla istanbul sehri ve ikamet edenleri icin “yabanci tir” olarak nitelenen yiksek
konut bloklarini ele alan arastirma bir dizi dnermeyi beraberinde &n plana ¢ikarmay ve tarfismayi
hedeflemektedir. Arastirmaya iliskin dnermeler asagida siralanmistir.

e YUksek konut bloklari, 2000 yillarda &zellikle 6zel sektér tarafindan veya kamu-6zel
sektdér ortaklidi ile Uretilen cevrelerde tercih edilen baskin konut tipolojisi haline gelmistir.

e SOz konusu tercihe bagl olarak Urefilen yapi stokunda kentsel mekdn tanimlanamamasi,
insan &lcedine uygun c¢evreler yaratilamamasi, vb. sorunlar apagik ortadadir.

e Bu fipoloji ile Uretilen barinma ¢evreleri kent kiltird ve kent iliskileri agisindan sorunludur.

Bu arastirma, yUksek konut bloklarina olan edilimin irdelenmesine, etkilerinin arastirimasina ve kent
Slgegdinde fipo-morfolojik agidan degerlendirimesine olanak saglayacak bir ¢er¢ceve sunmaktadir.
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2. KURAMSAL CERCEVE: KENTSEL KONUT VE KENTSEL MEKAN iLiSKisi

Kentsel mekan, mimarlik, sehircilk, peyzaj cografya, ekonomi, toplumbilim, siyaset, teknoloji, din, felsefe
ve sanat gibi genis bir yelpazede incelenen katmanl ve karmask yapiya sahip bir kavramdir. ilgili
literatirde mimarlk ve planlama disiplinlerinin kentsel mekéni daha iyi kavrayabilmek icin form odakli
calismalari énemli yer futar. Kent bUtininU olusturan sokaklar, yapr adalari, parsel ve binalarin yani sira
kamunun kullanmina agik ve kapal alanlar farkl yaklasim ve yéntemlerle incelenir.

Kentsel mekan, Giambattista Nollinin 1748 tarihli “Roma’nin Yeni Topografyast” (Nouova Topografia di
Roma) olarak isimlendirilen kent temsiliyle doluluklar tarafindan sinirlandirilan bosluklar olarak gorinir
hale gelir. Noll'nin sekil-zemin diyagraminda, Roma’da kentin agik alanlarinin yani sira, gindelik hayatta
kentliler tarafindan kullanilan kamusal alanlari da k&gida aktarmasiyla kentsel mekén temsilleri farklilasir.
1889 yilinda Camillo Sitte “Sanat ilkelerine Gére Kent insa Etmek” baslkli calismasiyla kamusal alanlar
tarafindan tanimlanan agik alanlart vurgular. 1890 yilinda Hermann Josef Stibben “Der Stadtebau:
Handbuch der Architektur” eserinde kentsel mekén ve kentsel blok arasindaki iliskiyi 6ne ¢ikarir. Sanat
tarihgisi Albert Erich Brinckmann ise, 1908 tarihli ¢alismasi “Platz and Monument”e kendisinden 6nceki
temsillerden farkl olarak kentsel meké&ni fanimlarken, mekéni sinrlandiran doluluklarda kamusal binalar
yerine kentsel konutlara odaklanir. Brinckmann (1923Ya goére “sehir insa etmek, mekdani sekillendirmek icin
konutlarin kullaniimasl” demektir. Bu ifade, kent dokusunun bUyUk bSIUmMUNU olusturan kentsel konutlarin
bicimlenisinin kentsel mek&nin yaratiimasina etkisini vurgular.

Geleneksel Avrupa kenflerinde konutlar, yollar tarafindan sinirlandirilan yapr adalarinda bitisik dizenli
yapllasmayla, kentsel ack alanlart fanimlayan doluluklardir. Geleneksel kent, farkl islevleri bir arada
barindrran, insan dlgedine uygun bir yasam alani sunar nitelikfedir. Yirminci yUzylda ise barinma
sorunlarina ¢6zum odakll gelistirilen kentlesme modelleri ve yol-ada-parsel-yapi iliskisini devre digi birakan
planlama 6nerileri kentlerin dokusunu ¢&zinmeye iter. Kentsel mekén ile kentsel konut arasindaki bagd
kopar. Ceper bloklarla sinirlandirimis sokak, meydan, avlu gibi baskin tanimli agik alan Jeleriyle mekénsal
olarak tasarlanmis sehirlerin yerini Le Corbusier basta olmak Uzere diger modernistlerin nesne odakl,
¢6zUnUk, kompozisyonel mimarisiyle, binalarin bUyUk acgk alanlarda dizenlendidi sehirler alir (Sonne,
2017).

196Qardan sonra kenflerde meydana gelen dénisime tepki olarak Colin Rowe ve Fred Koetter, Rob
Krier, Leon Krier ve Aldo Rossi gibi mimarlar, acik bir alanda nesne fikri (object in a field) yerine kentsel
mekdnin ve binalarin etkilesim halinde oldugu, kent mimarliginda mekéni dncil kabul eden bir kentsel
mekdan feorisi gelistirmeye ¢aba gdsterir. “Kolaj Kent” kitabinda geleneksel “Parma” sehrini, Le Corbusierin
Utopik sehri “Saint Die” ile sekil-zemin diyagramlariyla karsilastirmal olarak sunan ve geleneksel/modern
sehir ayrimini net bir sekide ortaya koyan Rowe ve Koetter'a gére (1978) sinirli yapilandirimis alanlar
tanmlamayi ve anlamay kolaylastirirken, herhangi bir tanimlanabilir sinir olmayan, bitmez tikenmez bir
boslugun anlamayi engelleyecedi aciktir (Sekil 1). Parma sehri, doluluk ve bosluklariyla dengeli bir 6rintiye
sahiptir. Sokak, meydan, avly, i¢c bahge gibi ack alan ayrimlari nettir ve kentsel dokunun surekliligi sosyal
ihtiyaclara cevap verir nifeliktedir. Saint Die sehrinde ise kentsel mekdn boslukta ylizen nesneler icin
tanimsiz bir arka fon olarak kalir. Konut bloklarinin, kamusal binalarin diger bir deyisler kentsel doluluklarin
kentsel mekdn ile baglantisi famamen kopmustur.
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Sekil 1. Parma ve Saint Die sehirlerinin seki-zemin diyagramlar (Rowe ve Koetter, 1978)

Geleneksel kenfle tipolojik bir sureklilik kurmayr amaglayan, kent dokusundaki doluluklarin ve bogluklarin
bir mozaidin pargalar gibi birbirlerini tamamlamalari gerektigini savunan Rob Krier'e gére (1991) kent
dokusu doluluklar tarafindan belirlenir ve c¢evresiyle, komsu yapilarlo, sokakla, goékyizlyle diyalog
kurmayan, geometrik keskinliklerinin &tesinde bir ifade tasimayan modernist binalarin yarathdr bogluklar
kentsel bir mekdn olusturamaz. Leon Krier (1984) kentsel mekdni tanmlamak icin kentsel doluluklara
yonelerek kentsel blok (urban block) kavramini tanimlar. Kentsel bloklar, iyi tanimlanmis boyutlari, hacimleri,
yonlenmeleri, fipolojileri dizen ve karmasalari yoluyla o ¢evreye ve yere ait olarak kentin mimarisini
olustururlar (Krier, 1984). Krier'in ifadesiyle (1984), insan dlcedini yakalayabilen bir kent blogu, mekénlarin
kompozisyonundaki en dnemli tipolojik unsur oldugu gibi, kentsel 6rintGnin de kilit &gesidir.

Sokaklarla  tanmlanan, parsel  bdluntUleriyle ve binalariyla  kentsel yapinin  kurulmasinda  dnemli
bilesenlerden olan kentsel bloklar, zaman igerisinde degisen Uretim ydntemleri, toprak mulkiyeti yapisi,
hijyenik hususlarin artan énemi gibi ekonomik, siyasi ve kiltirel gicin yogunlasmasiyla ortaya ¢ikan biyik
insaat programlarinin etkisiyle boyut dedistirir (Krier, 1984). Rowe ve Koetterin (1978) Parma-Saint Die
karsilastirmasi gibi, Leon Krier de kentsel bloklarin degisen boyutlarini Karl Marx Hof konut yerlesmesiyle
Viyana'nin tarihi kent merkezini ayni Slcekte sekil-zemin diyagramiariyla karsilastirmal olarak aktarir (Sekil
2).
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Sekil 2. Karl Marx Hof ile Viyana'nin tarihi kent merkezini karsilastiran diyagram (Leon Krier, 1984)

19. yUzyilda ve 20. yizyilin basinda hizla bUyUyen endustri kentlerinin ekonomik yapisinda meydana gelen
degisiklikler ve konut talebinin karslanmasi icin yapilan midahaleler kentsel mekdnin dramatik degisimine
ve kentsel mimarinin &rselenmesine neden olur. Kent merkezlerinde artan ihtiyaglarla gergeklesen
degisimlerde, kentsel bloklarin alt birimi olan parseller yeni yapi fiplerine uyum saglayacak sekilde birlesir,
boyutlar giderek bUyUr, bazen kentsel blogun tUmu tek bir parsel olarak kabul edilir hale gelir. Kentsel
blok fipolojisinde yasanan bu déntsim kentsel agik mekanlarin bicimlenislerini dogrudan etkiler. 20. yizyilin
ortalarina gelindiginde, geleneksel kentlerin yapili ve agk alan oranlar filen tersine dénmustir.

Zaman igerisinde boyutsal degisiklige ugrayarak bUyUk kent parcalari haline dénUsen kentsel bloklar ilk
olarak 1971 yiinda Alan Colquhoun tarafindan “stperblok” kavramiyla tartismaya agilir. Colquhoun'a gére
(2005) her modern kent tek seferde finanse edilen ve orgitlenen genis mUlk pargalarindan yani
sUperbloklardan olusur. SUperblok “kamu ya da 6zel kisilerin ya da her ikisinin birden, gittik¢e daha biyUk
kent fopraklarini denetleyerek, onlar Uzerinden kér elde etmelerini olanakll klan modern ekonomideki
sermaye birikiminin bUyUkli§U” nedeniyle ortaya ¢kar ve bu tirden Urefimleri gergeklestirecek c¢ikar
cevrelerinin serbestce hareket edebilmeleri icin arsa yapi alani orani, 1sik acilar, yodunluk gibi degerleri
iceren imar yonetmelikleri Uzerinde sUrece uygun kararnameler gelistirir (Colquhoun, 2005). Colgquhoun’un
ifadesiyle (2005) 20. yUzylda gegmiste bUtUnUn bir pargasi olan kentsel konutlarin yerine her seyin
tasarimcl bireyin tercihlerine emanet edildigi bir déneme gecilmistir. Ozetle zaman icerisinde kiicik
parsellerden bir araya gelerek olusan sUperblok ve onunla birlikte “tasarlanan bitin” modern kapitalist
devletin bir olgusudur.

Kentsel bloklarin gegirdidi deg@isim sUperblok kavrami, Uzerinden tartismaya agidiktan yaklasik kirk yil
sonra ¢alismalarini Dodru Asya sehirleri Uzerine yUrUten Christopher C. M. Lee tarafindan “baskin fip” ve
“megaparsel” kavramlariyla yeniden yorumlanir. Lee (2012)ye gére ¢addas mimarlk, neoliberal pazar
ekonomisi icerisinde spekilasyona hizmet eder sekilde aragsallastiriirken ¢addas kent, sermaye gUgleri
tarafindan tesvik edilen “baskin tip”ler araciidiyla tasarlanan ve insa edilen, kalkinmaci devlet politikalarinin
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yonlendirdigi bir aygittir. Lee (2012) “The Fourth Typology” baslikll doktora ¢alismasinda kule/nokta konut
bloklari (fower/point blocks), cok katl dodrusal konut bloklari (slkab blocks) ve podyum bloklar (podium
blocks) Singapur'un Uretilen “baskin tip”ler olarak ele alinir. Baskin tfipler, kent merkezlerinden kent
ceperlerine farkh bUyUkliklerde tanimlanabilen bUyUk toprak parcalari Uzerinde yani Lee’nin ifadesiyle
(2016) sundudu imkanlar ve &zgurlukler nedeniyle Ozellikle gelistiriciler tarafindan tercih  edilen
megaparsellerde  tekrarlanarak  ¢odalr. Megaoparsel, sermayeye karsi  direng  gdstermeyen,
gerceklestirimesinde hizini kesecek engellere (imar sartlar, ilgili yonetmeliklere) takimayan, kalkinma
hedeflerini kisa zamanda fiziki gergeklere dénistUrme kapasitesine sahip, hizll kenflesmeyi destekleyen
esnek ve verimli bir aygittr (Lee, 2016). Ozellkle yirminci yizyilin ikinci yarisindan sonra gayrimenkulin
kiresel bir yatirm aracina déniusmesiyle megaparseller Uzerinde kurulan mimari, metalastirimasi en kolay
olan konut binalarinda bigim bulur. Megaparseller icindeki konut bloklari, asgari insaat maliyetiyle imar
kurallari dahilinde izin verilen azami birim sayisina ulasma hedefiyle planianan, saf emlak mantiinin Orind
haline gelir (Lee, 2016).

Gelistiriciler/yatirmcilar tarafindan sundugdu gelistiriiebilme hizi ve hareket 6zgirligi nedeniyle tercih edilen
megaparsellerin bir araya gelmesiyle olusan kent okunakll bir bUtin olmaktan c¢ikar. Megaparseller ile
kurulan yaplill ¢evre, kentsel mekdndan, kamusal alandan yoksundur. S6z edilen yerlesmeler yiginin,
insanoglunun bir arada yasadidl cografi ve idari bir ¢erceve olarak sehir mefhumu ile uzaktan yakindan
bir liskisi bulunmamaktadir (Bingdl ve Usman, 2021).

Aragtirmanin kuramsal gergevesini olusturan kentsel mekén ve konut iliskisini irdeleyen literatir, yasadigimiz
kentlerin 6zellikle son yirmi yil icerisinde gegirmekte oldugu degisimi ve dénisimi kismen agiklamaktadir.
Istanbul'da iri yapi adalari Uzerinde Uretilen biyUk konut yerlesmelerinin kentsel mekanla iliskili sorunlarini
hentz 20001 yillarin basinda tartismaya acan isimlerden biri ihsan Bilgin'dir. Bilgin (2006), istanbul'un
merkezi alanlarindaki ve kritik otoyol kavsaklarindaki degerli bdlgelerde, dlcekleri kenti domine edecek
boyutlarda olan projelere ve emlak piyasasinda Ust-orta tabakadan orta tabakaya dogru hizla yayilan
kapall yerlesmelere dikkat cekerek s6z konusu projelerin, kentin yapisina mudahale edebilecek kapasiteleri
nedeniyle “sureklilige” ve “surdurilebilirlige” iliskin kaygilarini dile getirir. Bilgin (2006)e gére kentlerin yapisini
kdkten dedisime ugratacak baslica unsur, 1980 sonrasi kiresel dlgekte gindeme gelen yeni sermaye
birikimi rejiminin gayrimenkul yatirimlarini devreye sokmasidir.

3. ISTANBUL'DA 2000 YILI SONRASINDA URETILEN YUKSEK KONUT
BLOKLARININ ANALIZi

YUksek konut bloklaryla elde edilen mekanlarin fiziksel &zelliklerine odaklanarak 2000 yili sonrasinda
istanbul kent biciminin degisimini tartismak Uzere, sinirlari zaman ve yer olarak cizimis olan tanmi bélgede
yerlesim planlar Ozerine yapilacak belgeleme ¢alismalarinda kullanilacak bloklarin segimi icin- dncelikle
genel bir arsiv olusturulmustur.

istanbulda 2000 yili sonrasinda &zel sektér tarafindan Uretilen konut bloklarinda “yiksek” olanlar
secebilmek icin kat sayisi/yUkseklik Uzerinden yapilan ik sinirlandirma, istanbul imar Yénetmeliginde “cok
yUksek yapilar” olarak tanimlanan, bina yuksekligi 51,50 metreyi gecen (17 kat ve Uzeri) konut bloklari
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Uzerinden yapimistrr. istanbulda 2000 sonrasi insa edilen yerlesmeler icerisinde kat sayisi sinirlandirmasiyla
arastirmanin veri setinden kullanimak Uzere ilk etapta gerekli bilgilerine ulasilabilen 165 adet yerlesim
(Avrupa Yakas'nda 122, Anadolu Yakasinda 43 olmak Uzere) tespit edilerek arsivienmistir.

Yapllan liste ¢alismalarinda yUksek konut bloklarinin parsel élgedinde Uretildiginden ¢ok daha yodun bir
bicimde yeni kent ¢eperlerinde daha genis alanlara sahip parsellerde kapali/gUvenli site dizeninde
kuruldugu, bu alanlarda yuksek konut blogu sayilarinin arth@r gdzlemlenmistir. Kent merkezinde tekil ya
da ikiz olarak Urefilen yUksek konut bloklarinin, kent ¢eperlerindeki kapali sitelerde orta ya da az katl
apartman bloklaryla birlikte farkli yerlesim formlarinda dizenlendigi drneklerin yani sira, ¢ok sayida
blogun birbirine badlanmis lineer podyumlar Uzerinde yukseldigi drnekler de mevcuttur.

3.1. Yuksek Konut Bloklarinin Tipolojik Siniflandiriimasi

Istanbul'daki yiksek konut bloklarinin tespiti ve birbirinden farklilasan bicimlerinin kesfi sadece ¢ok katliigin
konut bloklarini tek bir grup altinda toplama konusunda sinirli kalacagini ortaya koymustur. Tipolojinin
verdigi imkanlardan faydalanarak arsivienen konut yerlesmeleri arasindg, kent icindeki bicimleri Uzerinden
bir sinflandirma yapilmistir. Bu siniflandirmanin, arastirmanin odaklanacag, veri sefini olusturacak yUksek
konut bloklarinin sinirlandirimasinda arag olarak kullanimasi hedeflenmistir.

Yuksek konut bloklariyla kurulan konut yerlesmeleri, 17 kat ve Uzeri yUkseklige sahip olan blok sayilarina
odaklanan, “tekil” ve “coklu” yUksek konut bloklari olmak Uzere ki ana baslikta incelenmistir (Sekil 3).

Arsivienen yiksek konut bloklari arasinda istanbul kent dokusunda daha cok merkezi is alani olarak
tanmlanmis, parsel boyutlarinin son derece kUguk, arsa dederinin ise son derece yuksek oldudu ilgelerde
gorilen (BUyiUkdere Caddesi-Levent Aksi gibi) tek bir yUksek konut blogundan olusan yerlesmeler
bicimlenis farkliiklari nedeniyle; “tekil yiksek blok, ikiz yUksek blok, podyum Uzerinde fekil yUksek blok”
olmak Uzere U¢ farkh alt baslkta ele alinmistir.

¢ L . :

ISTANBUL 2000 YILI SONRASI IKAMETIN\DUSEYDE ORGUTLENDIGI KONUT BICIMLERI :
(2 :

o AN COKLU YUKSEK :

TEKIL YOKSEK - @ KONUT BLOKLARI

KONUT BLOKLAR|_ e - Kimelenmis

o ~— Apartman
. - O Bloklan
o / ~0 \ Arasinda
o~ / Kimelenmis | Bii?dnle§\'k Coklu Yiiksek
‘(Ei:le‘k S Ag‘aorlzln;:n \ Yiiksek Bloklar Bloklar
Blok Arasinda o
/ / Tekil Yiksek |/
ikizQ ) Blok |/ f’odyum -
Yiiksek Blok / I Uzerinde o
] i Coklu Yitksek Kime
Podyum /| Bloklar Kumelenmig
Uzerinde “ Yiiksek Bloklar

Tekil Yiksek
Blok

Sekil 3. istanbul'da 2000 vill sonrasinda insa edilen, ikametin diseyde &rgitlendigi konut bicimlerinin
siniflandiriimasi
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istanbul kent genelinde, tek bir yiksek bloga sahip konut yerlesmelerinin agirlikli olarak aligveris merkezi,
ofis, konut sakinleri icin dizenlenmis cesitli sosyal etkinlikler icin diUzenlenmis mek&nlar olmak Uzere
cesitlenerek islevlenen, sadece konut sakinlerine ait ya da kamuya ack podyumlar Uzerinde yukseldigi
gorulmustir. Blok planlamasi birbirinin tekrar olan ikiz kule konut bloklarinin bir kismi karma islevli ortak
tek bir podyum Uzerinde yukselirken bir kismi zemine dogrudan entegre olmustur. incelenen bazi tekil
yUksek konut bloklarinin ise kent c¢eperinde yer alan iri yapi adalarinda konumlanarak daha az katl
konut bloklariyla, sosyal alanlariyla birlikte dizenlendigi ve kapal siteler icerisinde yer aldig gérilmustir.
Bu konut vyerlesimleri de “kUmelenmis apartman bloklari arasinda tekil yUksek blok” alt bashdyla
tanimlanmistir.

Yerlesim planinda birden fazla yiksek blokla drgitlenen coklu konut bloklar, istanbul kent dokusunda
blylk boyutlu parsellerin yer aldidi, adrlikl olarak kent merkezi disindaki ¢eper kusaklarda gdrUlmUstir.
Birden fazla yUksek konut bloklarinin kimi zaman daha az katlh konut bloklariyla, kimi zaman alisveris
merkezleriyle, kimi zaman da birbirleriyle bUtUnlesik olarak bigimlenisleri nedeniyle; “bUtUnlesik yUksek
bloklar, podyum Uzerinde coklu yUksek bloklar, kimelenmis apartman bloklari arasinda ¢oklu yUksek
bloklar ve kimelenmis yiksek bloklar” olmak Uzere dért alt baglkta ele alinmistir.

BUtUnlesik yuksek bloklar; birden fazla ylksek konut blogunun podyum Uzerinde ya da dogrudan zemine
enftegre olarak, yerlesim planinda bir érintU olusturacak bigimde bitismesiyle meydana gelen &rnekleri
icerir. Podyum Uzerinde c¢oklu yuksek bloklar, podyumun kamuya agik olusuna veya konut yerlesmesi
sakinlerine 6zel olusuna goére farkllik g&stermektedir. Kamuya ack podyum Uzerine yikselen bloklarin
¢ogunlukla karma islevli olarak Urefildigi gérUsmUstir. Bu yerlesmelerde yUksek konut bloklar otel, ofis
gibi konut digl isleve sahip yUksek bloklarla birlikte &rgutlenmistir. Kimelenmis apartman bloklarr arasinda
¢oklu yuksek bloklar ve kimelenmis yuksek bloklar olarak tanmlanan konut yerlesmelerinin cogunlukla
kent ¢eperlerinde yer alan iri yapi adalarinda konumlandigi gérilmistr.

3.2. Yuksek Konut Bloklarinin Sinirlandirnimasiyla Olusan Veri Seti

istanbul'da 2000 sonrasi Uretilen farkl yerlesim planiarina ve blok bicimlerine sahip yiksek konut bloklari
arasinda yapilan arsiv ¢alismasi ve siniflandirma, ¢alismanin ana konusu olan yiksek konut bloklarinin
kent bicimi Uzerindeki etkilerine odaklanabimek igin olusturulacak veri setinin sinirlandirimasi gerekliligini
ortaya koymustur (Sekil 4).

ik sinirlandirma olan kat sayis/yikseklik tespitinin ardindan ikinci asama yiksek konut blogu iceren konut
yerlesmelerinde islevin konut 6zelinde sinirlandirimasini icerir. Konut islevi disinda alisveris merkezi, otel,
ofis bloklari gibi farkli islev barindiran yerlesmeler veri setinden cikarilr. ikinci asamay tipolojik tasnif takip
eder, incelenen yUksek konut bloklarindan farkli isleve hizmet eden bir podyum Uzerinde yUkselen bloklar
kapsam disi birakilir. Bdylelikle veri seti sadece konut islevi icin Uretimis yerlesmeler arasinda bir
degerlendirmeye olanakll hale gelir. Son sinrlandirma ise segilen konut yerlesmelerinin konut kapasitesini
belirler. Urban Task Force (2005) tarafindan hazirlanan raporda tanimlanan en kigitk yerlesim birimine
(local urban community) ait kapasite olan 2.000 kisi olarak belirtilen alt sinir dikkate alinmis, bir konut
biriminde barinan kisi sayisi 4 kabul edilerek 500 konut biriminden olusan bir yerlesme kapasitesi
belirlenmigtir. Konut yerlesmeleri icin belirlenen 500 konut birimi alt sinirinin, bir yerlesmenin kentsel 6rintU
olusturabilmesi icin yeterli kapasiteyi saglayacadr dngdrilmUstir.
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VERI SETININ SINIRLANDIRILMASI

................................................................................................................

1 "YUKSEK KONUT BLOGU” TANIMLAMASINDAKI
KAT SAYISININ TESPITI

3 "YUKSEK KONUT BLOGU”NUN TiPOLOJIK

YUKSEKLIK |

OLARAK SINIRLANDIRILMASI "'.’:,ij O |'|

istanbul Imar Yénetmeligi'nde "gok yiiksek
yapilar” olarak tanimlanan, bina yiksekligi 51,50
metreyi gegen (17 kat ve Gzeri) konut bloklan veri
setine dahil edilir.

Podyum Ulzerinde yiikselen konut bloklan veri
setinden ¢ikarilir.

...........................................................................................................................................................................................................................

4 YERLESMEDEKI KONUT BIRIMI SAYISININ

SINIRLANDIRILMASI

2 YERLESMELERIN SADECE KONUT BIRIMINDEN P
SLEV :: KAPASITI

OLUSANLARLA SINIRLANDIRILMASI

Keonut yerlesmesinde 500'den az konut birimi
olanlar veri setinden gikarnlr.

Konut iglevi diginda aligveris merkezi, otel, ofis
bloklan gibi farkli islev barindiran yerlesmeler veri
setinden cikarilir.

Sekil 4. istanbulda 2000 yil sonrasinda Uretilen yiksek konut bloklarinin secimi

Tipolojik ve programatik asamalardan gegerek sinirlandirilan, 487 Avrupa yakasindo, 12'si Anadolu
yakasinda konumlanan 60 konut yerlesmesinden olusan nihai veri seti; istanbulda 2000 yili sonrasinda
Ozel sektor tarafindan Uretilen, yerlesim sinirlart icerisinde sadece konut islevli bloklardan olusan, 500
konut ve Uzeri kapasiteye sahip konut yerlesmelerini kapsar. incelenen her konut yerlesmesinde, bina
yUksekligi 51,50 metreyi (17 kat ve Uzeri) gecen bir ya da birden fazla yUksek konut blogu bulunur.

istanbulda diseyde drgitlenen cok katl konut bloklar arasinda bicimlenis farkliiklar Uzerinden yapilan
genel sinflandirmaya gére veri seti;

e Tekil yUksek blok,

o KUmelenmis apartman bloklari arasinda tekil blok,

e KUmelenmis apartman bloklari arasinda ¢oklu yuksek blok ve

o KUmelenmis yuksek bloklar tanmlamalarina érnek teskil eden konut yerlesmelerinden
olusur.

Belirlenen &zelliklere sahip, 60 konut yerlesmesinin her biri icin proje sahipleri, tasarm ofisleri tarafindan
basill ya da web orfamindg, tamami kamuya agik olarak paylasian dokimanlar ve Tapu Kadastro
Genel MUdurluginin (TKGM) Parsel Sorgulama Uygulamasinda belirtilen tapu alani, birim konut sayisi
gibi sayisal veriler yogunluk degerlerinin tespitinde kullanimak Uzere arsivienmistir.

Elde edilen arsivdeki ham veriler baz alinarak arastrmaya uygun teknik cizimlerle gorsellestirilen, yerinde
tespit ve gdzlemlerle desteklenmis bilgi f&ylerinden olusan bir veri seti hazirlanmistir.

Her konut yerlesmesine ait veri setinin ilk sayfas; proje goérseli ve alansal de@erlerin yani sira, Toprak
Ustt Yapilasma Orani, Yapi Ayok izi Orani, Konut Yodunlugu, Konut Blogu Kat Adedi ortalamasi gibi
oransal degerleri de iceren “Bilgi FoyU” ile baslar (Sekil 5). ikinci sayfa, konut yerlesmesinin kent dokusu
icerisinde yakin cevresiyle birlikte konumunu ortaya koyan &lgeklendiriimis hava fotodrafindan olugur.
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Uctincy sayfa, 1/5000 élcekli sekil-zemin yerlesim diyagrami ve aksonometrik perspektifi iceren “Yerlesim
Plani FoyU”dir.

1 BiLGI FOYU 2 HAVA FOTOGRAFI FOYU 3 YERLESIM PLANI FOYU
PROJE GORSELI AKSONOMETRIK
PERSPEKTIF

OLCEKLI HAVA
FOTOGRAFI

v W\
' j
Bubindisfu Yaka : Aurupa
Bubndugu lige  Bagakgehir an
Bubindugu Mshalle  liteli2 A
TKGM AdsiParsel Bilgsi  © 14762, TR/ Ny o
Yapim Yih ;s . - ‘ ”
Fraje Ara Alam : 98085 m ‘ ‘
Kanut Blogu Adedi 5 i
Yiskmek Kanut Blogu Aded : 12 ‘ x
Birin Konut Adedi e
Toprak st Yapdagma Omani = 277
Yap Aynk 5 Cram o8 4a
Kanut Yogunlugu 178Mhs
Kanut Blogu Kat Adedi Ort, - 1931

Sekil 5. incelenen 60 konut yerlesmesinin her biri icin hazirlanan veri setine dair sablon takimini gdsteren
grafik ve incelenen her bir yerlesme icin hazirlanan bilgi foyU &rnedi

3.3. Veri Setinde Yer Alan Yiksek Konut Bloklarinin Dagilimi

incelenen konut yerlesmeleri, istanbulun Avrupa ve Anadolu yakasinda yer alan 13 ilceye yayilir (Sekil
6). Avrupa yakasinda yer alan Avcilarda 9, Bascksehirde 9, Esenyurtta 16, EyUpsultan’da 2,
Gaziosmanpasa’da 2, Kadithane'de 1, Kigikgekmece'de 7, Sariyer’de 2, Anadolu yakasinda yer alan
Atasehirde 2, Kadikdy'de 1, Kartalda 3, Maltepe’de 2 ve Umraniye’de 4 konut yerlesmesi analiz edilmistir.
Konut yerlesmeleri agirlikli olarak 2010-2015 yillar arasinda inga edilmis olup, en erken insa edilen yerlesim
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Anadolu yakasinda yer alir ve 2001 yilina tarihlenir. Veri sefinde Esenyurt konut yerlesme sayisinin en
fazla oldudu ilgedir.

4. BULGULAR VE TESPITLER

60 konut yerlesmesi ait 6zelliklerin ve oransal degerlerin belirlenmesinin ardindan yapilasma kosullari
baglaminda nicel oransal tespitler, yerlesim plani dlceginde tespitler ve veri setinde yer alan yUksek konut
bloklarinin kentsel agik alan dizgesi tespitleri olmak Uzere U¢ alt baslk altinda degerlendirmeler yapilmistir.

4. Yapilasma Kosullani Baglaminda Nicel Oransal Tespitler

Veri setinde yer alan alansal bilgilerin hesaplanmasinda ¢alismanin odaklandigi konut bloklari temel
alinarak, bodrum katlar dikkate alinmadan toprak Uzerinde yapilan Urefim esas kabul edilir. Toprak
Ustinde algllanan yapilli gevre yogdunlugdu, konut bloklarinin zeminde kapladiklari alan, hektar basina disen
birim konut adedi ve yapilasma yUkseklikleri hakkinda ulasiian sonuglar asadida aktarimaktadr.

e Toprak Usti Yapilasma Orani
Toplam toprak UstU insaat alaninin, proje arsa alanina bdlinmesiyle elde edilen orandir.
Her iki yakanin birlikte ortalamasi 3,3tUr. Pratik dinyada “emsal” ya da “KAKS” olarak ifade
edilen de@ere yakin bir nicelik olan bu deger, 2000 yili sonrasinda Uretilen konut
yerlesmelerinde gdrece yuksek yogunluklu bir yapilasma oldugunu agik¢a gdstermektedir.

e Yapi Ayak izi Orani
Yapi ayak izi alaninin, proje arsa alanina bdlinmesiyle elde edilen orandir. Her iki yakanin
birlikte ortalamasi 0,19'dur. Pratik dUnyada “TAKS” olarak ifade edilen defere yakin bir
nicelik olan bu kullanim degerleri, yerlesmelerde ¢6zUnik yapillasmanin hdkim oldugunu
ortaya koymaktadir.

e Konut Yogunlugu
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Toplam konut adedinin proje arsa alanina (ha) bélunmesiyle elde edilen degderdir. Her iki
yakanin birlikte ortalamasi 262 konut/ha’dir. Bu deder “yiUksek yogunluklu” bir yapilasmaya
isaret eder.

Konut Blogu Kat Adedi Ortalamasi

Yerlesmede yer alan konut bloklarinin ortalama kat adedidir. Konut bloklari 6zelinde “toprak
UstU yapllasma” alaninin “yapl ayak izi” alanina bdlinmesiyle elde edilen dederdir. Her iki
yakanin birlikte ortalamasi 21 kattir. Bu deger “yUksek” yapilasma tercihine isaret eder.

4.2. Yerlesim Plam Olgeginde Tespitler

Yeni kent ve konut bigcimlerinin yiksek konut bloklari Uzerinden degerlendirimesine yénelik olusturulan veri
seti incelendiginde, 60 konut yerlesmesinin yerlesim plani 6rgitlenme bigimlerinde sadece alan
konturundag, &ncelikle alan konturunda kismen alan icerisinde, alanin tamaminda serbest dizende ve
dlanin tamaminda &rintU olusturan olmak Uzere 4 tir yapilasma tercihiyle kargilagimigstir.

Alan Konturunun Belirleyici Oldugu Yerlesim Bigimi

Bu yerlesim biciminde konut bloklarinin yerlesiminde alan konturu baskindir. Veri seti dahilinde
%62,9 ile en ¢cok gorilen yerlesme bicimidir (Sekil 7). Alan konturunun belirleyici oldugu
yerlesim bicimlerinin merkezinde yesil alan, park ve sosyal donatilar konumlanir.
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$ek|I 7. Veri sefinde alan konturunun belirleyici oldudu yerlesim bigimine sahip konut yerlesmelerinden bc12|

ornekler

Oncelikle Alan Konturunda, Kismen de Alan icerisinde Yerlesim Bigimi

Bu yerlesim biciminde, konut bloklarinin bir kismi ¢cekme mesafeleri dikkate alinarak alan
konturuna konumlandirilirken diger kismi alan igerisinde ikinci bir dizi olusturacak bi¢cimde
yapilasir (Sekil 8). Bu bicimde yapilasma orani %12,9'dur.
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Sekll 8. Veri sefinde &ncelikle alan konturunda, kismen de alan igerisinde yerlesim bigimine sahip konut
yerlesmelerinden bazi érnekler

e Alanin Tamaminda Serbest Diizende Yerlesim Bigimi
Bu yerlesim biciminde konut bloklari alan konturunu takip etmek yerine alana yayilarak belirli
bir 1zgara sistemde mekanik ya da serbest dizende konumlandirilir (Sekil 9). Bu bicimde
yapllasma orani %12,9'dur. Yesil alan, park ve sosyal donatilar konut bloklarinin arasinda
parcall olarak konumlanir.
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$ek|I 9. Veri setinde alanin famaminda serbest dizende yerlesim bicimine sahip konut yerle§meler|

e Alanin Tamaminda Oriinti Olusturan Yerlesim Bicimi
Bu yerlesim biciminde, konut bloklari alanin tamaminda belli dizende bir acik alan (sokak,
meydan gibi) tanimlamaya ¢alisan érintiler olusturacak bicimde konumlanir (Sekil 10). Bu
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bicimde yapilasma orani %11,3t0r. Orinty olusturmak icin baskin tip yerine farkl konut blogu
tipolojilerinin bir arada kullanimi tercih edilmistir.
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$ek|I 10. Veri sefinde alanin tamaminda &rintd olusturan yerlesim bicimine sahip konut yerle§meler|

4.3. Yerlesim Plami Olceginde Acik Alan Dizgesi Tespitleri

Veri sefinde yer alan yUksek konut bloklarinin kentsel agik alan dizgesini degerlendirmek Uzere, evrensel
ve yerel dizlemden geleneksel yerlesme formlarn segiir ve U¢ farklh niceliksel de@ere sahip &rnek
yerlesmelerin yapilasma kosullari karsilastiriir (Sekil 11).

e Barselona’nin Eixample bdlgesinden secilen 14.620 m2 alansal bUyUklige sahip Cerda yapi
adasinin, 33 adet bitisik nizaml, 6-8 katl konut bloklariylg,

o Kadikdy'in Osmanaga bdlgesinden segilen 4.158 m2 alansal biyuklige sahip yapr adasinin,
21 adet bitisik nizaml, 4-5 katl konut bloklariyla,

e Veri setinden secilen, istanbul'un Gaziosmanpasa ilcesinde yer alan TEM Avrasya konut
yerlesmesinin 18.622 m2 alansal bUyuklige sahip yapi adasinin, 6 adet ayrik nizaml, 18-20
katl yuksek konut bloguyla 6rgUtlendidi tespit edilmistir.
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YERLESIM PLANI
OLCEGINDE
TESPITLER

KLASIK YERLESME

ERDA YAPI ADAS
33 ADET &iTisik NizamLI
6-8 KATLI BLOK

CADIK( \PI ADASI

21 ADET BsITisiK NizamLI
4-5 KATLI BLOK

QONUT RLESIMI
& ADET AYRIK NizamLl

S ORGUT ENMISTIR 14.620 m? 4.158 m? 18.622' m?
BARSELONA KADIKOY GAZIOSMANPASA
: EIXAMPLE OSMANAGA 29 TEM AVRASYA
i TOPRAK USTU YAPILASMA ORANI 3,33 3,26 3,89
H YAPI AYAK iZI ORANI 0,53 0,65 0,21
KONUT YOGUNLUGU 272 konut/ha 293 konut/ha 329 konut/ha
.................. KAT.ADEDI ORTALAMASL .o 8318 e D d 8383

Sekil 11. Barselona, Kadikdy ve Gaziosmanpasa'da yer alan konut yerlesmelerinin karsilagtirimasi

Yerlesim plani élgeginde yapilasma kosullar karsilastirma tablosu incelendiginde, farkl bUyUkltklere sahip
U¢ yapi adasinin toprak UstU yapilasma oranlarinin 3,33 ile 3,89 araliginda yaklask dederlerde oldudu
gorilmektedir. Ceper blok yerlesme dizenine sahip Cerda ve Osmanaga yapi adalarina kiyasla, yiksek
konut bloklari serbest kompozisyonel yerlesme dizeninde &rgitlenen TEM Avrasya konut yerlesmesinin
kentsel ack alan tanimlama becerisinden yoksun oldugu ifade edilebilir.

Veri sefinde yer alan yuksek konut bloklarinn proje arsa buyUkltklerini dederlendirmek Uzere, 60
yerlesmenin proje arsa biyUklukleri ortalamasi olan 7.6 ha degderine en yakin yerlesme secilir. S6z konusu
yerlesmenin proje arsa sinrlari, farkl bUyukliklerde kentsel blok ve sokak dUzeniyle yeniden érgutlenerek
karsilastrma yapilir (Sekil 12). Veri sefindeki konut yerlesmeleri arasindan secilen 78.279 m2 alansal
bUyUklige sahip G&l Panaroma’nin konumlandidi iri yapi adasinin,

e 100x100 metre boyutlarinda yapi adalariyla érgiUtlendiginde en az 6 adet,

o 50x100 metre boyutlarinda yapi adalariyla érgitlendiginde en az 11 adef,

e 50x50 metre boyutlarinda yapi adalariyla érgitlendidinde ise en az 22 adet yapi adasini
sinirlarina dahil edebildigi goérilor.

S&z konusu karsllastirma, veri sefinde yer alan yUksek konut bloklarinin kentsel acik alan dizgesini icerisine
almayan siperblok/megaparsel olarak tanmlanan iri yapi adalari Uzerinde konumlandirildidini gdsterir.
50x50 metre boyutlarindaki yapr adasina dogru gidildikge yaya erisilebilirligi artar, yaplasma insan
Slcegine yaklagir.
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YERLESIM PLANI
OLCEGINDE
TESPITLER

IRI YAPI ADAS
J

onaz 11 ADET vap

enaz 22 ADET vapI ADASI

100x100 m ONERi 1
50x100 m ONER 2
50x50 m ONERi 3

Sekil 12. Veri sefinden segilen konut yerlesmesinin arsa bUyUkligunin farkl boyutlarda sokak ve kentsel blok

dizeni ile yeniden érgutlenmesi

5. DEGERLENDIRME

Veri sefi Uzerinden elde edilmis bulgulara gére yerlesmelerde;

e Uretimin geleneksel kent ici yapi adasi veya parsel bUyUkliklerinin cok &tesinde, calisma
kapsaminda iri yapi adasi olarak fanimlanan devasa boyutlardaki toprak parcalari Uzerinde
yapilasma oldudu (en kigudu 9.070 mZden en bUyUdu 333.882 m?ye dek farklilasan

ebatlardg, ortalama 76.000 m?),

e Yatrm ve yapim bUyUklUklerinde dikkate deder artis oldugu (toprak UstU toplam insaat

alani 12.820.000 m?),

e Tek defada Uretilen konut birimi sayilarinin devasa boyutlara ulastidi (ortalama 1552 konut),

e YUksek yodunluklu bir yapilasma oldugu (foprak UstU yapilasma ortalamasi 3,3),
e Yapi ayak izi kiguk, ¢6zUnuk bir yapilasmanin benimsendigi (ortalama 0,20),
e Konut blogu yuksekliklerinin hizla artis gosterdidi (ortalama 21),

e Yasam alanlarinin yUksek yogunluklarda Uretildigi (ortalama 262 konut/ha, yaklasik 950

kisi/ha),

o Yerlesim bigimlerinde alan konfurunda konumlanmanin baskin tercih olarak 6ne ¢ikhid
(yaklasik %65) ve konut bloklari alaninin tamaminda belli bir dizende agik alan tanimlamaya
calisan oruntUler olusturacak yerlesim bicimlerinin dUsUk oranda tercih edildigi (yaklasik %10)

o Cok katl konut bloklariyla ¢evrelenmis bUyik agik alanlarin yerlesim bicimlerinde baskin 6ge

olarak &ne ¢ikhdr ve yUkli peyzaj dizenlemeleri icerdidi,
e GuUvenlikli ve disa kapall bir yapilasmanin tercih edildigi ifade edilebilir.

Ozetle, yuksek konut bloklariyla &rgitlenmis, tek seferde buyik oSlcekli Uretime dayall konut
yerlesmelerinin  yapilasma kosullarinin, sadece nicel &zelliklerini tanimlayan teknik bir araca
indirgenmis imar planlart Uzerinden belirlenmesiyle elde edilen fiziki ¢evrelerin nitelikli kentsel
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mekdanlari tfanimlamaktan uzak oldugu agiktir. Veri setinin nicel ddékUmlerinde tespit edilen, tek
seferde Uretilen konut birimi ortalamasinin 1500 konutu gegen devasa kapasitelere ulashdr konut
yerlesmelerinde odaklaniimasi gereken asil sorun, s6z konusu ¢evrenin &zellikle kentsel ve kamusal
mekdn Uretmiyor olmasidir. Veri setinde yer verilen 60 yerlesmenin tamaminin kapali/gUvenilikli siteler
halinde 6rgutlenmesi birbirinden ayrik, bitinlesememis yapi ¢evreleri ortaya ¢ikarmaktadir. Ancak
kentsel mekéni sekteye udratan tek sorun bu yerlesmelerin kapali/gUvenlikli siteler olmalarindan
kaynaklanmaz. Veri seti dahilinde incelenen yerlesmeleri ¢cevreleyen duvarlar ortadan kalksa dahi
buyUk cogunlugunun morfolojik &zellikleri nedeniyle kent ile iliski kuramayacadi aciktir. iri yapi adalar
Uzerinde fragmanlar halinde ¢ogalan yerlesmeler bitininin birbiriyle sadlikl bir diyalog kurmasi
icin farkl yerlesme bicimlerinin ve blok fipolojilerinin devreye sokulmasi gereklidir.
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